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Lietuvos Respublikos Seimui yra pateiktas Seimo nariy Lauro Staceviciaus ir Kestucio Mazeikos

Lietuvos Respublikos Daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty valdymo jstatymo projektas
XI1P-3997 (toliau — Projektas).

Lietuvos Zmogaus teisiy asociacija atkreipia Seimo nariy démesj j Sias taisytinas Projekto nuostatas:

1. Siuo metu galiojan¢io Daugiabuciy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo
(DNSB]) 4 straipsnio 1 dalis nustato Bendrijos steigimo tikslus — jgyvendinti buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky teises ir pareigas, susijusias su jiems priklausanciy arba kuriamy
naujy bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty valdymu, naudojimu ir prieziiira. Tuo tarpu
projekte Bendrijos steigimo tikslai nesuformuluoti, nors jie minimi Projekto 7 str. 2 dalyje
(Bendrija gali turéti ir jgyti tik tokias civilines teises ir pareigas, kurios neprieStarauja
jstatymams, bendrijos jstatams ir veiklos tikslams) ir 3 str. 1 punkte (Bendrijai draudZziama: 1)
bendrijos 1éSas naudoti sprendziant teisminius gincus tarp bendrijos pirmininko ir savininky ar
bendrijos nariy dél bendrijos valdymo klausimy, taip pat kitiems tikslams, negu nustatyta
bendrijos istatuose. Tokiu biidu i§ projekto néra aisku, ar bendrijos tikslai yra tik ,,jgyvendinti
savininky pareigas valdyti, tinkamai priZiiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti  bendrojo
naudojimo objektus* (projekto 5 str.1 dalis, ar ir kitokie tikslai, kurie gali buti nustatyti
bendrijos jstatuose.

2. Projekte nepagrjstai yra eliminuojami kolegialiis bendrijos valdymo organai (valdyba). Projekto
12 straipsnyje 2 dalyje nurodoma, kad ,,Bendrijos valdymo organas yra bendrijos pirmininkas.
Bendrija jgyja civilines teises, prisiima civilines pareigas ir jas jgyvendina per savo valdymo
organg*. Projekto aiSkinamajame raste nurodoma, kad sitiloma atsisakyti kolegialaus bendrijos
valdymo organo — valdybos, neva ir §iuo metu i§ esmés visus bendrijos valdymo organui
priskirtas funkcijas atlieka bendrijos pirmininkas, nes bendrijos pirmininkas yra ir valdybos
pirmininkas, neva valdybos, kaip kolegialaus bendrijos valdymo organo, institutas tampa
neaktualus. Taciau atsisakymas Projekte kolegialaus bendrijos valdymo instituto néra
pakankamai motyvuotas. Pagrindinis motyvas - neva pagal S$iuo metu galiojantj DNSB]
kolegialus bendrijos valdymo organas - valdyba turi buti sudaroma, jeigu bendrijos nariai
nusprendzia bendrijos pirmininku rinkti asmenj, neturintj buto ar kitos patalpos tame
daugiabu¢iame name, kurio bendrojo naudojimo objekty valdymui jsteigta bendrija. Taciau
minéta jstatymo Projekto dalis gali buti papildyta, Siuo atveju pasalinant biitinybe rinkti
kolegialy bendrijos valdymo organg, jeigu bendrijos pirmininku renkamas asmuo, neturintis
buto ar kitos patalpos tame daugiabuc¢iame name. Kitokie motyvai naikinti kolegialius bendrijos
valdymo organus yra niekuo nepagrjsti, nes neaisku kokiais tyrimais apklausomis ar kitokiu
biidu yra nustatyta, kad daugiabu¢iy namy patalpy savininkai vengia biti iSrinkti valdybos
nariais ir noréty, kad §j darbg atlikty tik bendrijos pirmininkas. AtvirkSc¢iai gincai teismuose
rodo, jog esama nesutarimy daugiabu¢iy namy bendrijose dél vienasmeniy primininko
sprendimy, kuriems nepritaria dauguma tos bendrijos valdybos nariy. Kolegialaus valdymo
organo eliminavimas tik sustiprinty nepasitikéjima daugiabuciy namy bendrijomis kaip viena i$
trijy daugiabuc¢io namo valdymo forma.



Pazymeétina ir tai, kad sprendimus svarbiausiais namo valdymo klausimais priima bendrijos arba
visy namo patalpy savininky visuotinis susirinkimas. Taciau operatyvius bendrijos valdymo
klausimus pvz., sudarant trumpalaikes sutartis, atlygintiny darby samatas ir kitokiai operatyviai
veiklai spresti visada yra naudingiau priimti kolegialiai. Viena vertus, bendrijos primininkui,
kurio darbas bendrijoje daznai néra tinkamai apmokamas, tenka neproporcinga atsakomybé uz
priimamus namo priezitiros sprendimus, uz kurig pagal $iuo metu galiojancig DNSB] redakcija
solidariai atsako bendrijos valdybos nariai (16 str.8 dalis). Kita vertus, vienasmenis bendrijos
pirmininko sprendimas gali biiti SaliSkas ir neobjektyvus. Be to, kolegialaus valdymo organo
eliminavimas daugiabu¢iy namy bendrijose prieStarauja demokratiniams juridiniy asmeny
valdymo principams. Pvz., kolegialiis juridinio asmens valdymo organai yra jtvirtinti Lietuvos
Respublikos Asociacijy, Labdaros ir paramos fondy, Profesiniy sajungy, Sodininky bendrijy,
Akciniy ir Uzdaryjy akciniy bendroviy jstatymuose. Todél nesuprantama, kodél §is valdymo
organas naikinamas daugiabu¢iy namy savininky bendrijose, paliekant teis¢ rinkti kolegialius
valdymo organus pvz., sodininky bendrijoms ir kt. Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, sifilomas
projektas Sioje jstatymo dalyje pirmiausia sukuria diskriminacines nuostatas daugiabuciy namy
savininky bendrijy atzvilgiu.

3. Analogiskai nepagrjsta ir pakankamai nemotyvuota projekto 24 straipsnio 2 dalis, kurioje
nurodoma, kad ,.jungtinés veiklos sutartj gali sudaryti tik visi pastato savininkai... . Siuo atveju
Projektu daugiabuciy namy patalpy savininkams sudaryti jungtinés veiklos sutartis suteikta teis¢
yra deklaratyvi. Galimybé sudaryti tokig sutartj daugiabu¢iame name faktiskai yra
nejgyvendinama dél objektyviy priezasCiy, kadangi name ypac, jeigu jame yra 50 ir daugiau
buty, netgi atmetant asmeniSkumus, praktiSkai nejmanoma rasti absoliu¢iai (100 proc.) visy
gyventojy sutarimo visais namo priezitros klausimais. Tokiu buidu §i projekto nuostata
daugiabuc¢io namo valdyma jungtinés sutarties pagrindu i§ esmeés eliminuoja.

Be to, Projekto nuostatos sudaro sglygas piktnaudziavimui ir suteikia vienam asmeniui (patalpy
savininkui) trukdyti namo patalpy savininky daugumai priimti bet kokius su namo prieZiiira
susijus sprendimus, nes 24 straipsnio 7 dalies 2 punkte jtvirtinta nuostata, kad jungtinés veiklos
sutartis pasibaigia ,,vienam is partneriy atsisakius buti jungtinés veiklos sutarties partneriu‘.
Akivaizdu, jog tokio pobiidZio sutartis yra netvari ir negali uztikrinti namo patalpy savininkiy
teisiniy santykiy stabilumo.

Apibendrinanti iSvada:

Istatymo projektas turi lobizmo pozymius tam tikros visuomenés grupés atzvilgiu (jis akivaizdziai
yra parankus daugiabuciy namy administratoriams), nes Projektu per kolegialus bendrijos valdymo
instituto eliminavima yra silpninamas daugiabu¢iy namy savininky pasitikéjimas bendrijy
geb¢jimais valdyti daugiabut] namg ir Projektu i§ esmés eliminuojamas daugiabuciy namy
valdymas jungtinés veiklos sutarties pagrindu, kaip vienintele geriausig alternatyva paliekant
daugiabuc¢iy namy administravimg pastaty administratoriams.

Atkreipiame démesj, kad daugiabuio namo patalpy savininkai laikytini S$io namo
bendruomenémis, nes patalpy savininkus saisto bendri namo tinkamos prieZiiiros interesai. Siuo
pozilriu valstybé turéty stiprinti tokias bendruomenes ir skatinti daugiabu¢iy namy patalpy
savininky savarankiSkai rtpintis bendrai valdomu turtu §j riipestjf motyvuojant lengvatomis ir
kitomis priemonémis daugiabu¢iy namy savivaldai skatinti, nes per jg yra galimybé iSsiskleisti
zmoniy kurybiSkuma, teikiant] pasitenkinima esama aplinka, valstybés valdzios institucijomis ir
pacia valstybe.
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